
پالا سمترو



SHIRAZ
  زشکان مجرب با اعتبار جهاای،  ب‌ صوا د  ر صصواا  ار ارص پا رپ•

زیبای، و چشم پزشک،
صاا ماا ارزان صاار و  رعال باااف باواماااع و متااا و   رمااای، و پزشااک،  •

ب‌ صو د  ر ب زه  ی ان پزشک،
تا،  صع ا  زیا  بامارستان  ا  ولاااک  ا و مراواز  رماای، و پزشاک،  و •

(بامارستان39 ر مجم و ) ایشگا ،  صو ص، و صاری‌ 
 ر بهره گارر از صجهازاا   ایش و روش  ار پزشک،  پاشارتت‌ و ما رن•

 یاا
گران شروع  ار گر شگرر سلامع و‌ ب‌ صسهال ترایاا   رماان گر شا•

ومک شایای، م، واا 
وجاا   جاهباا‌  ار ص ریساات، تااراوان   ب و اا ار معتاا ف   تل  ااا و •

رر اقامتگاه  ار تراوان و زیرساصع  ار شهرر مااسب یاز از  لایل  یگا
. ستا  و‌ گر شگران سلامع را ب‌ شاراز م، وشایا 

شهریاقتصادیکرتبه 

خدمات زیبایی و سلامت



 رمان ای او سرطان  ا  ازجمل‌ شام،   رمای، و پرص  رمای،•

انپا ی  اعضا  مایا  پا ی  وب   ولا‌    زا مع ه و مغز استص •

چشم پزشک، شامل ای او عمل  ار جراب، پاشرتت‌ چشم•

ص ماا زیبای، شامل ای او عمل  ار زیبای، و ص ماا پ سع وم •

ص ماا متا و و م رن  ر ب زه صکااک  ار لاغرر•

ص ماا ارص پ ر با صع یض مماصل ران و زای •

جراب،  ار پاشرتت‌ قلب و عروق•

IVF رمان یابارورر با روش  ار مصتلف  ر مر ان و زیان و ایجام •

توریست درمانی 



Concept analysis

آنالیز  و مقایسه کانسپت



م برج در طرح قدیم و عدبهپیاده ترافیکظرفیتمحدودیت•
دسترسی قوی به فضای برجوجود 

و بهره برداریمتر زمین از نظر اجرایی۳۰طراحی رمپ گرد تا عمق •
و  استفاده با بهره وری کم از ظرفیت فضای بسیار سخت و پیچیده

موجود این طبقات

برجبرای پذیرش مراجعینوجود لابی و ورودی مناسب عدم•

محاسبات برجایرادات طراحی در سازه پارکینگ و •



عدم امکان اجرای سازه به صورت تاپ داون به لحاظ وجود •
دهانه های کوچک و تعداد زیاد ستون و سازه نامنظم و عدم

امکان کارکرد ماشین آلات ساختمانی از جمله بیل 
مکانیکی در هنگام خاکبرداری در روش تاپ داون

اد عدم انجام مطالعات کیفیت بنا در برج مانند مطالعات وزش ب•
در نظر گرفتن ویو مناسب ومطالعات نور و تابش خورشید



و  ۱فضای تجاری منفی درودم امکان فیلتر شدن ورودی مترع•
ریف ربری های تعکااستفاده از پتانسیل های مسافرین مترو در 

ترازهمانشده تجاری در

ابعاد نامناسب تجاری ها و کاربری نامعلوم در تجاری ها در •
اول،همکف ،طبقات زیرزمین

لند سازه نامناسب در برج و کنسول های بسیار ب•
شدیدگین شدن سازه و افزایشسنکه موجب 

هزینه های اجرای خواهد شد



SWOT Analysis

Strengths

موقعیت استراتژیک
خروجی /ادغام با ایستگاه مترو و یک گذرگاه ورودی

افران اختصاصی دسترسی و سهولت استفاده را برای مس

م می و مشتریان بالقوه در یک منطقه تجاری شلوغ فراه

.کند

رج ترکیب سه طبقه اول برای مقاصد تجاری وطبقات ب

ند و برای مصارف پزشکی، کاربرد پروژه را متنوع می ک

ی طیف وسیعی از مشتریان و مشاغل را به خود جذب م

.کند

کاربری متنوع

ت و ق ط  ا ق ن



Strengths

:  استفاده کارآمد از فضا

زشک، استما ه صرواب، مسابع برج برار ص ماا پ
  طبق‌ یشان   ا ه استما ه وار م24و زیبای،  ر 

کس از تضا و پتایسال   و  باعث ایجا  یاک واام ل
. رمای، م، ش  

ع و مهمتریل یقط‌ ق ا برار یک وام لکس سلام
ا زیبای، سه  ع استما ه از ص ماا  ن اسع و‌ ب
.یسعیک ساستم م یریع   شما  قابل پاا ه ساز

تسهیل در ارائِه خدمات 

ت و ق ط  ا ق ن

SWOT Analysis



o p p o r t u n i t i e s

تقاضای بازار

جارر صقاضار تزایا ه برار امکایاا پزشک،  ر مااطق ص
ترصت، عاا ، بارار ورو  با‌ باازار پار رویاق و جا ب 
ر متصووان مراقبع  ار به اشات، و بامااران با‌ طا 

.یکسان ترا م م، وا 

ا ایجا  مشاروع با م سسااا پزشاک،   ایشاگاه  اا یا
ما، مراوز صحقاقاص، م، ص ای  شهرا پروژه را اتزایش

   .

مشارکت ها و همکاری ها

فرصت ها
SWOT Analysis



o p p o r t u n i t i e s

فناوری های نوین پروژه تعریف

ا غام  صریل تل  ورر  اار پا یرش و ما یریع یاک 
مجم ع‌ پزشک، و قابلااع  اار پزشاک، از راه  ور  ر

سلامع ساستم  ار پروی ه ا کترویاک. طبقاا پزشک،
(EHR ) را برار مراقبع وار م  از باماار و با‌ اشاترا

.گ ارر اطلاعاا ب  یری 

ایجا  تضا ار ماعطف وا‌ با‌ رابتا، ما، ص ایا  باا 
تااورر  ار  ر باف صح ف پزشک، و یااز ار  ر باف 

ن چاا ما. صغاار مراقبع  ار به اشات، ساازگار شا  
  ب‌  ار م ولار و تضار  اصل، با قابلاع صاظام مج 
.رابت، امکان م یریع وار م  تضا را ترا م م، وا 

رطراحی فضای انعطاف پذی

فرصت ها

SWOT Analysis



T h r e a t s  

چشم انداز رقابتی

وج   امکایاا پزشک، و ساصتمان  ار صجارر م جا   
ا  وا  و صثباع ش ه  ر ایل ماطق‌ م، ص ای  رقابع ایج

‌ و ارزش پاشاها اا ماحور با‌ تار  را بارار برجسات
.ش ن ضرورر وا 

  یاا ی سایاا  ر اقتوا   صغاار  ر سااسع  ار  و اع
‌  اصلاباا مراقبع  ار به اشت، م، ص ای  بار ب  جا

.عملااا و  وام پروژه صأثار بگ ار 

نوسانات اقتصادی

SWOT Analysisتهدید ها



T h r e a t s  

چالش های زیرساختی

ب وابستگ، ب‌ یک ارچا‌ ساازر متارو با‌ معااار  ساا
پ یرر  ر برابر ایجاام عملاااا  اار صاا  بار ارر و 

مقاوم سازر طبقاا زیریل باش 

  یاا ی سایاا  ر اقتوا   صغاار  ر سااسع  ار  و اع
‌  اصلاباا مراقبع  ار به اشت، م، ص ای  بار ب  جا

.عملااا و  وام پروژه صأثار بگ ار 

نوسانات اقتصادی

تهدید ها

SWOT Analysis



T h r e a t s

پیچیدگی های لجستیکی

طبقا‌ باا 33 ما اگ، تعا اع  اا  ر یاک سااصتمان 
روان ا  اف صعاال ش ه متع   و اطمااان از یک ارچگ،

یام‌ مترو م، ص ای  چا ش  ار  جستاک، را  ر ط ف بر
ریزر  ساصع و ساز ایجا  وا 

رعایع ا زامااا یظاارص، پاداا ه  با‌ ویا ه  ر بصاش 
ا  مراقبع  ار به اشت،  ممکل اسع چا ش  ای، ایج

.وا  

تطابق با مقررات

تهدید ها

SWOT Analysis



P r o g r a m  p r o c e s s

روند برنامه

مطالعات اولیه ژهتعریف کانسپت پرو  بررسی پلان ها و 
اصلاحات 

مرحله اول مرحله دوم مرحله سوم مرحله چهارم

IRRمحاسبات اقتصادی و 



مراحل اجرائی

و اهداف اصلی صاحبین پروژه برندیگاولیهمطالعات•

پلندرشدهذاخمجوزاتسازیپیادهوتطابق•
Feasibility studyتجمیعوتوسعهسنجیامکانمطالعات•

SWOTآنالیزوپروژهاصلیاهدافمطالعات•

Price Mappingمنطقهگذاریارزشنقشهتهیهومطالعات•

Sociology Studiesشناسی و مخاطبین هدف جامعهمطالعات•

Economic Risk Analysisاقتصادیهایریسکتحلیل•

منطقهمعاملاتحجمو مطالعاتکاربریهایظرفیتتحلیل•

مطالعات فنی و اقتصادی

رحلهمبهرسیدنتااولیهاقتصادیوفنیمطالعاتبراولفازتمرکز
اهدافوکلیشرایطابتدامرحلهایندرباشدمیپلانپروجکتتدوین

صورتباقتصادیوفنیمطالعاتسپس،شدهبررسیپروژهصاحبین
.گرددمیآغازموازی

فاز اول 



بررسی آنالیز حجم پروژه

سایت مپ



لنداسکیپ باغات 
قصرالدشت

لنداسکیپ چمران
لنداسکیپ معالی آباد

لنداسکیپ دینکان









پزشکی و سلامت 

پزشکی و سلامت 

خدمات مرتبط سلامت

زیبایی و سلامت ظرفیت پذیرش فعلی پروژه
در طبقات همکف به بالا

نفر در ساعت 5000

ظرفیت جابجایی فعلی پروژه
از لابی به طبقات برج
در ساعات پیک

نفر در ساعت 1500

پیش بینی گردش مراجعین 
+1میانگین در طبقه تجاری 

در ساعات پیک

نفر در ساعت 300
%20معادل 











Parking 
floors











مساحت مفید 

904



مساحت مفید 

904





مساحت مفید نیم طبقه  مساحت مفید

705 1409



مساحت مفید نیم طبقه  مساحت مفید

705 1409



مساحت مفید نیم طبقه  مساحت مفید

705 1409





تحلیل تجاری خطی نمونه





+1مساحت مفید نیم طبقه مساحت مفید 

648 1409



+1مساحت مفید نیم طبقه مساحت مفید 

648 1409





تاپ داوون



ظرفیت های 
ترافیکی



معرفی کانسپت طرح•
ظرفیت های درمانی •
ظرفیت مترو •
کانسپت کلی•
1+ه استفاده از کانسپت برج برای طبق•

:زمان هر سیکل اسانسور را محاسبه می کنیم•

زمان( + )زمان توقف ها در هر سیکل= )زمان هر سیکل اسانسور 
(انتقال بین طبقات

ثانیه ۳۰= ثانیه 75( + ثانیه۱5× 2= )زمان هر سیکل اسانسور 
ثانیه۱۰5= ثانیه 75+ 

را محاسبه ( C)حالا تعداد سیکل های اسانسورها در ساعت پیک 
:می کنیم

C( =زمان هر سیکل اسانسور( / )زمان پیک ترافیک پیاده)

C = 75 سیکل در هر دقیقه۰.7۱4≈ ثانیه ۱۰5/ ثانیه

(:P)تعداد افراد در ساعت پیک 

ین تعداد افراد در ساعت پیک بر اساس تعداد پزشکان و میانگ
.تعداد مریضان ویزیت شده محاسبه می شود

P( =تعداد پزشکان ) ×(میانگین تعداد مریضان ویزیت شده)

نفر۱25= 2( / ۱5۰+ ۱۰۰= )تعداد پزشکان 

نفر۱2.5= 2( / ۱5+ ۱۰= )میانگین تعداد مریضان ویزیت شده 

P = 125 نفر در ساعت۱562.5= نفر ۱2.5× نفر

(:Pedestrian_traffic)ترافیک عابر پیاده 

.ک استترافیک عابر پیاده برابر با تعداد افراد حاضر در ساعت پی

Pedestrian_traffic = P = 1562.5نفر در ساعت

:  بنابراین، ترافیک عابر پیاده در ساعت پیک

نفر در ساعت۱562حدوداً 

ترافیک پیاده طبقات برج
(:T)زمان پیک ترافیک پیاده 

:محاسبه زمان پیک ترافیک پیاده

T( =سرعت اسانسور( / )ارتفاع ساختمان)

متر۱2۰= ارتفاع ساختمان 

متر بر ثانیه۱.6= سرعت اسانسور 

T = 120 ثانیه75= متر بر ثانیه ۱.6/ متر

(:C)تعداد سیکل های اسانسورها در ساعت پیک 

ک تعداد سیکل های اسانسورها در ساعت پیک بر اساس زمان پی
ترافیک پیاده و زمان از دست رفته در هر سیکل اسانسور 

:محاسبه می شود

C( =زمان هر سیکل اسانسور( / )زمان پیک ترافیک پیاده)

زمان ( + )زمان توقف ها در هر سیکل= )زمان هر سیکل اسانسور 
(انتقال بین طبقات

×  ( تعداد توقف ها در هر سیکل= )زمان توقف ها در هر سیکل 
(زمان هر توقف)

(دو بار توقف در هر سیکل)2= تعداد توقف ها در هر سیکل 

ثانیه۱5= زمان هر توقف 

(سورسرعت اسان( / )ارتفاع ساختمان= )زمان انتقال بین طبقات 

ثانیه75= متر بر ثانیه ۱.6/ متر ۱2۰= زمان انتقال بین طبقات 



:ساعت در اسانسور سیکل های تعداد محاسبه

  با برابر (پیک ساعت در ترافیک) ساختمان پیک ساعت در افراد تعداد
.است ساعت در نفر 1560

.است دستگاه 7 با برابر ساختمان در اسانسورها تعداد
  تفادهاس زیر رابطه از ،ساعت در اسانسور سیکل های تعداد محاسبه برای

:می کنیم
  در افراد تعداد) = (C_per_hour) ساعت در اسانسور سیکل های تعداد
(اسانسورها تعداد) / (پیک ساعت

C_per_hour = 1560 در سیکل 222.86 = دستگاه 7 / ساعت در نفر  
ساعت

:اسانسور هر متوسط انتظار زمان و توقف ها تعداد محاسبه
  ولیمعم توقف های شامل می تواند اسانسور سیکل هر در توقف ها تعداد

.باشد برگشت و رفت در اضافی توقف های و
.استموجود  اطلاعات اساس بر) ثانیه 23 با برابر توقف هر زمان

  به .دهیم قرار مدنظر را طبقات بین اسانسور انتقال زمان ،همچنین
.باشد ثانیه 75 حدود است ممکن زمان این ،مثال عنوان

 5) معمولی توقف های با متوسط انتظار زمان محاسبه
  توقف های) توقف 5 :اسانسور سیکل هر در توقف ها تعداد:(توقف

:متوسط انتظار زمان محاسبه ثانیه 23 :توقف هر زمان(معمولی
 × (سیکل هر در توقف ها تعداد) = اسانسور هر متوسط انتظار زمان

(طبقات بین انتقال زمان) + (توقف هر زمان)
ثانیه 75 + (ثانیه 23 × توقف 5) = اسانسور هر متوسط انتظار زمان
ثانیه 190 ≈ ثانیه 75 + ثانیه 115 ≈ اسانسور هر متوسط انتظار زمان
:می کنیم تبدیل دقیقه به را متوسط انتظار زمان سپس
دقیقه 3.17 = 60 / ثانیه 190 ≈ اسانسور هر متوسط انتظار زمان

  ،نفر 10 اسانسورها ظرفیت با و معمولی توقف های به توجه با ،بنابراین
  مقدار این .است دقیقه 3.17 حدوداً اسانسور هر متوسط انتظار زمان

  رافیکت پیک شرایط در اسانسور هر برای متوسط انتظار زمان نمایانگر
می باشد پیاده راه ها ساعت در





100-120 CM

بلی عرض پله برقی های اصللی دسترسلی بله ا

سلانتی متر ۱20و ۱00برج بله صلورت مفیلد 

تلللا 9000می باشلللد کللله ظرفیلللت جاب لللایی 

نفر در ساعت را داراست۱2000

درجلله طراحللی 30زاویلله پللله برقللی هللا تمامللا 

ی شده و م موع ظرفیت جاب ایی واقعی پله ها

۱6تلا ۱2برقی در هر کدام از طبقلات ملابین 

هزار نفر در ساعت می باشد 



محاسبات 
اقتصادی 

پروژه



(پروژه مترو پالاس)گروه شرکت های ساختمانی سایکو 

مقایسه طراحی اولیه پارکینگ پروژه مترو پل با طرح اصلاح شده 

( طرح سایکو)متره پارکینگ  پروژه  ( طرح اولیه)متره پارکینگ  پروژه  

توضیحات ارزش مالی طبقه گ تعداد پارکینطبقهردیفتوضیحات ارزش  مالی طبقه تعداد طبقهردیف

7- 29میلیارد ۱.5قیمت هر واحد پارکینگ  54,000,000,000 736- 1
58 

۱.5قیمت هر واحد پارکینگ  87,000,000,000

6- 30میلیارد ۱.5قیمت هر واحد پارکینگ  54,000,000,000 636- 2
58 

۱.5قیمت هر واحد پارکینگ  87,000,000,000

5- 31میلیارد ۱.5قیمت هر واحد پارکینگ  54,000,000,000 536- 3
58 

۱.5قیمت هر واحد پارکینگ  87,000,000,000

4- 32میلیارد ۱.5قیمت هر واحد پارکینگ  54,000,000,000 436- 4
58 

۱.5قیمت هر واحد پارکینگ  87,000,000,000

3- 33میلیارد ۱.5قیمت هر واحد پارکینگ  54,000,000,000 336- 5
58 

۱.5قیمت هر واحد پارکینگ  87,000,000,000

2- 34میلیارد ۱.5قیمت هر واحد پارکینگ  51,000,000,000 234- 6
64 

۱.5قیمت هر واحد پارکینگ  96,000,000,000

 74,800,000,000چهل متر انباری در تراز منفی  35میلیارد ۱.5قیمت هر واحد پارکینگ  7

8 214 321,000,000,000 36 
354 

535,800,000,000 

140اختلاف تعداد پارکینگ در طرح جدید و قدیم

214,800,000,000اخلاف قیمت طرح جدید و قدیم



(پروژه مترو پالاس)گروه شرکت های ساختمانی سایکو 

(در نظر گرفته شده است7و منفی 6دو طبقه کاربری تجاری ورزشی  و یا اب درمانی در تراز منفی )مقایسه طراحی اولیه پارکینگ پروژه مترو پل با طرح اصلاح شده 

(  طرح سایکو)متره پارکینگ  پروژه ( طرح اولیه)متره پارکینگ  پروژه  

توضیحات ارزش مالی طبقه تعداد یا متراژطبقهردیفتوضیحات ارزش  مالی طبقه تعداد طبقهردیف

7- 29میلیارد ۱.5قیمت هر واحد پارکینگ  54,000,000,000 736- 1
1,772 

میلیون ۱2۰قیمت هر متر  212,640,000,000

6- 30میلیارد ۱.5قیمت هر واحد پارکینگ  54,000,000,000 636- 2
1,772 

میلیون ۱2۰قیمت هر متر  212,640,000,000

5- 31میلیارد ۱.5قیمت هر واحد پارکینگ  54,000,000,000 536- 3
58 

میلیارد ۱.5قیمت هر واحد پارکینگ  87,000,000,000

4- 32میلیارد ۱.5قیمت هر واحد پارکینگ  54,000,000,000 436- 4
58 

میلیارد ۱.5قیمت هر واحد پارکینگ  87,000,000,000

3- 33میلیارد ۱.5قیمت هر واحد پارکینگ  54,000,000,000 336- 5
58 

میلیارد ۱.5قیمت هر واحد پارکینگ  87,000,000,000

2- 34میلیارد ۱.5قیمت هر واحد پارکینگ  51,000,000,000 234- 6
64 

میلیارد ۱.5قیمت هر واحد پارکینگ  96,000,000,000

میلیون ۱2۰قیمت هر متر  74,800,000,000چهل متر انباری در تراز منفی  35 7

8 214 321,000,000,000 36 
238 

787,080,000,000 

466,080,000,000اختلاف ارزش پروژه فقط در پارکینگ در طرح قدیم و جدید



(پروژه مترو پااس)گروه شرکت های ساختمانی سایکو 

مقایسه طراحی اولیه ت اری پروژه مترو پلاس با طرح اصلاح شده

طرح جدید

ت اری نیم طبقه اولت اری طبقه اولت اری نیم طبقهت اری همکفت اری منفی یک

قیمت کلقیمت واحدمساحت مفیدقیمت کلقیمت واحدمساحت مفیدقیمت کلقیمت واحدمساحت مفیدقیمت کلقیمت واحدمساحت مفیدقیمت کلقیمت واحدمساحت مفید

904350,000,000316,260,000,000

1,025700,000,000717,500,000,000705350,000,000246,750,000,000

1,409350,000,000493,185,000,000648175,000,000113,470,000,000 ت اری نیم طبقه ضلع شرقیت اری همکف ضلع شرقی

384400,000,000153,600,000,000202200,000,00040,400,000,000

جمع ارزش طبقه

316,260,000,0001,158,250,000,000606,655,000,000

2,081,165,000,000

طرح قدیم

ت اری طبقه اولت اری نیم طبقهت اری همکفت اری منفی یک

قیمت کلقیمت واحدمساحت مفیدقیمت کلقیمت واحدمساحت مفیدقیمت کلقیمت واحدمساحت مفیدقیمت کلقیمت واحدمساحت مفید

950200,000,000190,000,000,0001,232580,000,000714,560,000,000615290,000,000178,350,000,0001,438200,000,000287,600,000,000

جمع ارزش طبقه

190,000,000,000892,910,000,000287,600,000,000

1,370,510,000,000

اختلاف قیمت ت اری ها در طرح جدید و قدیم

710,655,000,000



466,080,000,000(تومان)ارزش افزوده در پارکینگ 

710,655,000,000(تومان)ارزش افزوده در ت اری ها 

1,176,735,000,000(تومان)( فقط در طبقات پارکینگ و ت اری ها)ارزش افزوده کل



0

1,000,000,000,000

2,000,000,000,000

3,000,000,000,000

4,000,000,000,000

5,000,000,000,000

6,000,000,000,000

پارکینگ ت اری ها برج کیفی کل پروژه ارزش کل پروژه در 

طرح قدیم

ارزش کل پروژه در 

طرح جدید

میزان افزایش کل 

ارزش پروژه

321,000,000,000

1,370,000,000,000

1,500,000,000,000

787,080,000,000

2,081,165,000,000 1,767,480,000,000

416,233,000,000

3,191,000,000,000

5,051,958,000,000

1,860,958,000,000

(پروژه مترو پالاس)گروه شرکت های ساختمانی سایکو 

طرح قدیم طرح جدید ارزش پروژه







bridge side



bridge side



bridge side



w w w. S c i c o n o m y . i r

شیراز ، بلوار معالی آباد ، نبش خ دنا ، ساختمان هرم نور ، طبقه هشتم
+98 711 36 38 36 90        -         +98 711 36 38 36 97
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